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Ceny bytu vzrostly. Za posledni mésic zdrazily vSechny
kateqgorie bytu

6.5.2013 - Do roku 2008 byly ceny byt(i v Ceské republice na vzestupu, v
nasledujicich tfech letech pak zaznamenaly dvojciferny propad. Posledni dva
roky pokles cen zpomalil. LetosSni duben vSak potvrzuje zménu trendu, ceny
byta v inzeratech rostou ve v§ech kategoriich, od garsonek pres 2+1 az po
tripokojové byty.

Od zafi 2008 do kvétna 2013 se snizila primérna cena bytu 1+1 v Ceské republice 0 29,09 %. |
pres témér tretinovy pokles jde o nejmensi rozdil ze vSech sledovanych kategorii. Nejvétsi pokles
cen byt 1+1 byl zaznamenan v obdobi 2008—2011 (-25,84 %).

V prvnich tfech letech recese se na vyrazném poklesu podepsalo nékolik vyznamnych faktoru:
Obava z ekonomické krize, Usporna opatfeni spojena s vétsi mirou propusténi a zprisnéni
pozadavkl na ziskani hypotecnich avérd. V nasledujicich dvou letech se ovS§em zacal propad
cen postupné zastavovat. V letech 2011-2013 se snizily ceny kategorie 1+1 04,38 % a za
posledni mésic (duben — kvéten 2013) doSlo dokonce k navySeni o 2,58 %.

Oproti tomu vétSi ztratu zaznamenaly od zafi 2008 byty kategorie 2+1 (-31,55 %). Stejné jako u
malych byt 1+1 i u této kategorie byl zachycen nejvétsi pokles cen v prvnich tfech letech recese
(-24,59 %). V obdobi let 2011-2013 ovSem doSlo k zastaveni propadu, a to téméF o dveé tretiny (-
9,22 %). Za posledni mésic se pak navysila cena bytt 2+1 0 0,92 %.

Byty 2+1 jsou vyhledavany velmi asto také investory za ucelem nasledného pronajmu. Navrat
daveéry v realitni trh ze stran investord v poslednich dvou letech se mize projevit, stejné jako u
bytd 1+1, na postupném zastaveni poklesu jejich cen. Pokud aktualni poptavka stimulovana
zejména akcénimi nabidkami hypote€nich uvérd vydrzi, Ize pfedpokladat, Zze by mohly ceny
mensSich bytd v roce 2013 prestat klesat, a dosednout tak na pomysiné dno.

Nejvétsi byty = nejvétsi ztrata. | tak by Sel charakterizovat vyvoj cen byt 3+1 za obdobi 2008—
2013, kdy pravé tato kategorie ztratila ze svych cen ze vSech kategorii nejvice (-33,37 %). Ve
shodé s ostatnimi kategoriemi byt(, i zde byl zaznamenan nejvétsi pokles cen v prvnich tfech
letech recese (-25,73%) a nejmensi pak v dalSich dvou (-10,12 %).

Byty 3+1 vyhledavaji vétSinou zajemci o bydleni. Investofi €astéji voli byty mensich vymeér, u
kterych vitaji kratSi navratnost investic. A pravé absence zajmu po velkych bytech ze stran
investorl se s nejvétsi pravdépodobnosti podepsala na rozdilu cen za posledni mésic. Ceny bytu
3+1 si pfipsaly ze vSech sledovanych kategorii nejménég, pouze 0,2 %.



Stejné jako v minulych letech i letos se na aktualnich cenach nemovitosti podepsala jarni
poptavka. Duben, kvéten a Cerven patii kazdoro€né k obdobi zvySeného zajmu o nemovitosti a
ne jinak je tomu i letos. Nazornym pfikladem toho jsou byty.

U byt 3+1 Ize o¢ekavat postupné snizovani cen i v letoSnim roce. Pokles ovS§em neni o¢ekavany
v tak razantni podobé jako za poslednich pét let. | zde sehraji velkou roli banky. Pokud budou i
nadale poskytovat hypote€ni Uvéry s nizkymi sazbami, Ize pfedpokladat, ze na to trh bude
reagovat zvySenou poptavkou po nemovitostech i v dalSich mésicich. Naopak pfi neoCekavaném
rdstu Urokovych sazeb muze dojit k dalSimu poklesu cen, a to zejména u velkych bytu.

Zdroj statistik cen byta: www.realitycechy.cz a www.realitymorava.cz



